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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf astern, 722000-0322 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegr nsning. Féreningen
raknas som en akta foérening och har sitt sate i Linkdping.

Bostadsraéttsféreningen

Bostadsrattféreningen bildades 1942 och bestar av fem fastigheter, Astern 2, Astern 3, Aprikosen 7,
Aprikosen 8 och Aprikosen 10. Féreningens hus omfattar 66 bostadder med en sammanlagd yta av
3 671 m2 samt 49 bilplatser.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 112 stycken fordelade pa 66 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar .

Styrelsesammansattning

Ordforande
Katariiina Matthiessen

Ordinarie ledamoter
Anders Trosell

Rikard Ronnels

Tom Storkull

Magnus Matthiessen

Suppleanter

Nils Erik Svangard
Max Robertsson
Mats Walén

Revisor
Hakan Lindahl
Elias Brinkby

Valberedning
Robert Cranston
Mikael Peolsson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 11 stycken sammantraden hallits. Den ordinarie foreningsstamman
holls 29 maj 2023
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Omlaggning av del av féreningens lan, vilket inneburit hdgre rantekostnader pa grund av inflationen.
Inrattande av reservtvattstuga pa Vallgatan.

Uppsattning av fjorton laddstolpar for elbil pa parkeringen mellan Ullevigatan och Linggatan.
Oversyn av tak och hangrannor dar vi bestéllt atgard gallande rengdring och férebyggande
mossbekampning. Var planerat i november men entreprenéren skét upp till efter vintern.

Fortsatt planering av ny ventilationslésning i samtliga hus.

Teknikbyggarna i Linkdping har atgardat brister i utfort arbete. Den faktura pa 426 000 kr som vi
tidigare bestridit har under aret darfor blivit betald.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2133 065 2 062 891 2050 144 2004 035
Resultat efter finansiella poster -177 624 -267 282 371525 262 686
Soliditet, % 10,3 11,7 9 6
Fritt eget kapital 738 563 736 262 1114 744 743 219
Taxkeringsvarde 62800000 62800000 55600000 55600000
- varav byggnader 36 000000 36000000 26800000 28800000
Arsavgift per kvm 525 506 497 486
Lan per kvm 2 681 2679 2718 2910
(skuld/taxeringsvarde) % 16 16 18 19
Avskrivning / kvm 70 68 68 68
Energi per kvm 176 197 161 152
Sparande per kvm 22 5 170 140
Rantekanslighet 5,11% 5,30% 5,46% 5,98%
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhéall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 125 400 476 096 1003 544 -267 282
Resultat disp enligt stdmmobeslut -267 282 267 282
Fonddispoenl arsstammobeslut 111 200 -111 200
Arets resultat -177 624
Belopp vid arets slut 125 400 587 296 625 062 -177 624
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 625 062
arets resultat -177 623
Totalt 447 439
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 111 200
balanseras i ny rakning 336 239
Summa 447 439

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 1 2133 065 2 062 891
Ovriga rorelseintékter 5 854 0
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2138 919 2 062 891
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 229 031 -1 670 081
Ovriga externa kostnader -571 694 -163 857
Personalkostnader 3 -110 026 -152 540
Avskrivningar -256 731 -250 741
Summa rorelsekostnader -2 167 482 -2 237 219
Rérelseresultat -28 563 -174 328
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 050 501
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 111 -93 455
Summa finansiella poster -149 061 -92 954
Resultat efter finansiella poster -177 624 -267 282
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -177 624 -267 282
Skatter

Arets resultat 177 624 -267 282
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9920 073 10170 813
Inventarier, verktyg och installationer 5 418 635 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 338 708 10170 813
Summa anlaggningstillgangar 10 338 708 10 170 813
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10730 10 908
Ovriga fordringar 175 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 684 105 612
Summa kortfristiga fordringar 90 589 116 727
Kassa och bank

Kassa och bank 834 079 1348 995
Summa kassa och bank 834 079 1348 995
Summa omsittningstillgangar 924 668 1465722
SUMMA TILLGANGAR 11 263 376 11 636 535
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 125 400 125 400
Fond for yttre underhall 587 296 476 096
Summa bundet eget kapital 712 696 601 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 625 062 1003 544
Arets resultat -177 624 -267 282
Summa fritt eget kapital 447 438 736 262
Summa eget kapital 1160 134 1337 758
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 956 250 4 081 500
Summa langfristiga skulder 3 956 250 4 081 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5887 250 5754 000
Leverantorsskulder 129 791 170 423
Skatteskulder 3 508 9338
Ovriga skulder 0 42 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 126 443 240 568
Summa kortfristiga skulder 6 146 992 6 217 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 263 376 11 636 535
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -177 623 -267 281

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 256 731 250 741
79 108 -16 540

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 79 108 -16 540

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 26 138 -111 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -203 537 308 350
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -98 291 180 237
Investeringsverksamheten

Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar -424 626

Kassaflode fran investeringsverksamheten -424 626

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 215000

Amortering av laneskulder -207 000 -207 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 000 -207 000
Arets kassaflode -514 917 -26 763
Likvida medel vid arets bérjan 1 348 995 1375758

Likvida medel vid arets slut 834 078 1 348 995
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Laddstolpar 20

Nyckeltalsdefinition

Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgangar

Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte &r normal -vasentliga intéakter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i féreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att laneskulden divideras med &rsavgiftern
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 152 534 173 274
Arsavgifger bostader 1925515 1 856 664
Arsavqgift lokal 0 14 435
Ovriga intakter 0 18 518
Hyra dvriga objekt 53 176 0
Oresavrungning 40 0
Summa 2131 265 2062 891
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel -1 73716
Stadning 75516 78 328
Serviceavtal 22 150 2100
Reparation & Underhall 61 182 436 431
El 93 464 135 639
Varme 399 844 433 946
Vatten 153 162 154 456
Sophantering 79 365 70 142
Ovriga driftskostnader 1 000 61
Forsakringspremie 87 509 18 690
Kabel-TV 145 362 160 002
Fastighetsavgift 98 735 106 570
Summa 1217 288 1670 081
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra erséattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 84 800 71100
Léner 45 914
Summa 84 800 117 014
Sociala kostnader 25226 35 526
Summa 110 026 152 540
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 841 642 14 841 642
14 841 642 14 841 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 670 829 -4 420 088
-Arets avskrivning enligt plan -250 740 -250 741
-4 921 569 -4 670 829
Redovisat varde vid arets slut 9 920 073 10170 813
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 424 626
424 626 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan 0 0
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -5 991
-5 991 0
Redovisat varde vid arets slut 418 635 0
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
SEB 455 2025-06-28 0,81% 3956 250 4081 500
SEB 501 2024-10-28  4,67% 4 414 000 4 414 000
SEB 280 2024-11-28  4,67% 1258 250 1 340 000
SEB 744 2024-11-28 4,67% 215 000 0
9 843 500 9 835 500
Arlig Amortering 207 000
Kortfristig del av langfristig skuld 5 805 500 -5 754 000
Lan som forfaller senare en ett ar 3 831000
9 843 500 -5 754 000
Not 7 Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 218 000 11 218 000
Summa stéllda sédkerheter 11 218 000 11 218 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 40 350
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 131 087
Tillgodo 10 094
Upplupna kostnader 86 092 99 387
126 442 240 568

Underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signering

Katariiina Matthiessen Anders Trosell
Styrelseordférande

Rikard Rénnels Tom Storkull

Magnus Matthiessen

Min revisionsberattelse har [amnats enligt digital signering

Hakan Lindahl
Godkand reviso



