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Inledning

Upprattande av narvaroférteckning
Presentation av fortroendevalda

Dagordning:
1 Sammantradets dppnande och faststallande av dagordning
2  Val av ordforande for sammantradet
3  Val av sekreterare och tva protokollsjusterare for sammantradet
4 Redovisning av upprattad forteckning av narvarande medlemmar
5 Fraga om kallelse till ordinarie foreningssammantrade behoérigen skett
6  Styrelsens forvaltningsberattelse for 2017
7 Revisorernas berattelse for 2017
8 Faststallande av balansrakning for 2017 och om disposition av arets vinst.
9 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter 2017
10 Foéredragning och faststallande av arvoden for styrelse och revisorer for ar 2017
11 Foredragning och faststallande av budget for 2018
12 Val av tva ordinarie styrelseledamoéter for 2018 - 2019
13  Val av tva styrelsesuppleanter for 2018
14 Val av revisor for 2018
15  Val av valberedning for 2018 - 2019
16 Fran medlemmar inkomna skrivelser
17 Ovriga fragor
Andring av foreningens stadgar pa grund av lagandringar
18  Motet avslutas

Linképing 2017-03-06

Rickard Persson
Ordférande



Ordforanden har ordet

Hej!

Pa de senaste arsmotena har vi berattat om vara planer pa att forbattra och frascha upp de
gemensamma utrymmen vi har i var foérening. Vi anser att sadana forbattringar skulle 6ka
trivseln for medlemmarna, vardet pa fastigheterna och féreningens konkurrenskraft
gentemot andra bostadsrattsforeningar och boendealternativ i Linképing.

Mer konkret innebér detta att vi vill:

- Renovera och dndra utformningen av vara gardsmiljoer

- Renovera 6vernattningsrummet

- Renovera och utéka moteslokalen

- Utnyttja kallarutrymmet pa GA28 pa ett battre satt, exempelvis med gym och bastu

Under forra arsmotet berattade vi om hur dessa planer blivit nagot framflyttade eftersom vi
istdllet har prioriterat det relativt akuta behovet av en stamrenovering. Under 2017 har nu
samtliga avloppsstammar i féreningens fastigheter relinats och entreprenaden kan anses
vara klar sa nar som pa slutbesiktning vilken beréknas vara klar under mars 2018.

Under 2017 har vi uppmarksammat brister i dréaneringen till fastigheterna pa Gustav
Adolfsgatan. | samrad med var byggkonsult Aurum beslutade vi att atgarda detta innan vi
kan boérja med arbetet med gardarna och renoveringar av kallarutrymmen.
Draneringsproblemen ar nu i full gdng med att atgardas och styrelsens ambition ar att
arbetet med férbattringarna av samtliga gardar ska ta vid i direkt anslutning till att
nuvarande drdneringsentreprenad ar avslutad. Draneringen for resterande fastigheter ar i
gott skick enligt besiktning forutom nagra mindre anmarkningar som kommer atgardas i
samband med arbetet med gardarna.

Med gladje och férvantan ser vii styrelsen fram emot aterstoden av 2018 da vi bedémer att
vara forbattringsatgarder antligen kommer att bérja ta vid.

Med de orden vill jag slutligen tacka styrelsen, husvardarna och er medlemmar fér aret som
gatt!

Vi ses pa arsmotet,
Rickard Persson, Ordférande



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Astern, org.nr 722000-0322, far harmed avge redovisning for
perioden 2017-01-01—12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen
Bostadsrattforeningen bildades 1942 och bestar av fem fastigheter, Astern 2, Astern 3, Aprikosen 7,

Aprikosen 8 och Aprikosen 10. Féreningens hus omfattar 66 bostdader med en sammanlagd yta av
3 695 m?samt 47 bilplatser.

Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansattning:

Rickard Persson Ordférande Vald fér 2017-2018
Viktor Birkebro Vice Ordforande Vald for 2016-2017
Lennart Hedin Kassor Vald for 2016-2017
Katariiina Mathiessen Ledamot Vald for 2017-2018
Muharrem Demirok Ledamot Vald for 2016-2017
Karl Bengtsson Suppleant Vald fér 2017
Magnus Mathiessen Suppleant Vald fér 2017
Johanna Salomonsson Suppleant Vald for 2017

Moéten och information
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden. Den ordinarie foreningsstamman hélls
2017-04-20.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Under aret har som nya medlemmar i féreningen antagits:

Benjamin Bauer Linggatan 17 Lagenhet 707
Ola och Lovisa Stalebrink Ullevigatan 5 Lagenhet 603
Gry och Joackim Bjérkman Ullevigatan 5 Lagenhet 613
Jopsefine Nilsson Ullevigatan 5 Lagenhet 615
Ann-Christin Andersson Linggatan 17 Lagenhet 705
Christofer Arthursson Linggatan 17 Lagenhet 706
Vilma Ekstrom Vallgatan 14 Lagenhet 802
Fia Storkull, Jonatan Hermansson Vallgatan 14 Lagenhet 809

Valberedning
Valberedningen har for aret bestatt av Johannes Larsson, Lovisa Karlsson och Julia Svard.

Revisorer
Revisorer for aret har varit Sture Strand.

Fastigheterna
Fastigheternas bokférda varde uppgar till 8 115 518 kr.
Foreningen har under aret amorterat laneskulder med 83 500 kr.



Laneskulderna efter arets amortering uppgar till 9 330 500 kr.

Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 9 618 000 kr.

Forsakringar
Féreningens fastigheter ar forsiakrade genom Lansforsakringar Ostgota till fullvarde.
Bostadsrattsféreningen har tecknat bostadsrattstillaggsforsakring kollektivt.

Bredband
Foreningens lagenheter ar kollektivt anslutna till datakommunikation via ComHem.

Fastighetsunderhall/investeringar
Kostnaderna under aret har fordelat sig pa tre stora omraden:

Reliningen i alla fastigheterna 3356 638 kr
Utemiljon 129 844 kr
Framstallning av underhallsplan 185 626 kr
Diverse 26 027 kr

Totalt 3 698 135 kr. Av den summan har vi lagt 3 300 000 som en investering, med en avskrivning pa
50 ar. Resterande belopp 398 135 har vi tagit som en kostnad.

Resultat och stallning

Foreningen har under 2017 slutfort relingen av avloppsstammarna i vara fastigheter. Det ar den
storsta investeringen vi har gjort pa manga ar och har kostat nastan 3,5 miljoner kronor. Under aret
tog vi ett nytt Ian i SEB pa 5 miljoner for att finansiera detta och kommande projekt.

| slutet av aret startade vi antligen projekt for att snygga till var utemiljo. Det borjar med att grava
upp och isolera grunderna kring GA 28 och GA30 da det ar fukt i kdllarvaggarna i dessa tva
fastigheter. Under varen kommer sedan resten av utmiljon att fardigstallas.

Efter det tanker vi fortsatta med de planerade forandringarna i kdllarna pa Gustav Adolfsgatan 28
och 30. F6r GA 28 4r det planerat en ny bastu- / relax- / gym-avdelning och pa GA 30 tanker vi utoka
och snygga till féreningslokalen och évernattningsrummet.

| ljuset av dessa kommande investeringar foreslar styrelsen att vi aven fér 2018 hojer vara hyror med
2 % fran halvarsskiftet. Inga andra férandringar i avgifterna foreslas.



Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1941 605 1854684 | 1781910| 1787594 | 1825214
Resultat efter finansiella poster 34 204 53 906 -128 602 62 509 10 252
Eget kapital 581 780 533122 607 890 736 492 673 985
Taxeringsvarde 39452000 | 39452000 | 36 034 000 | 36 034 000 | 36 034 000
- varav byggnader 24 756 000 | 24 756 000
Soliditet 6% 10% 11% 12% 19%
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 467 457 454 448 454
Bankskuld / m? bostadsrittsyta 2526 1195 1195 1228 579
Beldningsgrad (skuld / 24% 11% 12% 13% 6%
taxeringsvarde)
Avskrivning / m? bostadsrattsyta 50 32 93 17 20
Forsaljningspris / m? 43 759 36 503 37417 36 156 28 985

bostadsrattsyta

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst, 34 204 kr 6verfors i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Linképing 2018-03-05

Viktor Birkebro

Rickard Person
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RESULTATRAKNING

Not
Nettoomsidittning 1
Fastighetskostnader
Underhallskostnader 2
Driftskostnader 3
Fastighetsskatt
Avskrivningar 4
Rérelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter och likn resultatposter 5
Rantekostnader och likn resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
1941 605 1854684
-398 135 -367 765
-1168 374 -1109 545
-84 828 -48 992
-184 741 -118 741
-1836 078 -1 645 043
105 527 209 641

0 232

-71323 -155 967

-71 323 -155 735

34 204 53 906

34 204 53 906



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Om- och tillbyggnader
Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/uppl intakter

Kortfristiga placeringar
Bankkonton
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Yttre reparationsfond
Medlemmarnas insatser

Fritt eget kapital
Reservfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2017-12-31 2016-12-31
8115518 5000 259
8115518 5000259

2016 4263

0 40 454

2452 686 537 051
2454702 581 768
10570 220 5582027
230392 190 940
125 400 125 400
301 500 301 500
285 528 271074
-5248 14 454

937 572 903 368

9 330500 4414 000
115903 78 157
20729 10 350

165 516 176 152
9632648 4678 659
10570 220 5582 027



NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

2017 2016
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1726 974 1687478
Lokalhyror 28931 32654
Uthyrningsrum GA 30 2 500 2900
Parkeringsavgifter 167 700 117 075
Forsaljningsavgifter 8 000 7 000
Ovriga intdkter 7 500 7577
1941605 1854684
Not 2 Underhallskostnader
Underhallskostnader -398 135 -367 765
Not 3 Driftskostnader
Fjarrvarme -304 462 -375 258
Elavgifter -55051 -60471
Renhallningsavg -27 640 -39 245
Vatten -140 033 -153 552
Kabel TV -145 344 -86 486
Diverse driftsomkostnader -29203 -9 626
Fastighetsskotsel -145 001 -125 084
Fastighetsforsakring -105 665 -23982
Kontorsmaterial -9492 -4 965
Huskostnader -24 248 -13970
Diverse omkostnader -12 359 -35 547
-998 498 -928 186
Personalkostnader
Loner -102 000 -107 500
Arvoden -27 250 -30 500
Arbgivaravg + AMF -40 626 -43 359
-169 876 -181 359
Summa driftskostnader -1168 374 -1 109 545
Not 4 Avskrivningar
Fastigheter -184 741 -118 741
Inventarier 0 0
-184 741 -118 741
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteinkomster 0 232



Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighet

Avgifter Bank/PG

Extraordindra intakter/ kostnader

Not 7 Om- och tillbyggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Planerat underhall

Arets avskrivningar

Not 8 Ovriga fordringar
Fordringar
Skattefordran

Not 9 Bankkonton
SEB Foretagskonto
SEB Sparkonto
Nordea Foretagskonto
Nordea Placering
Nordea Sparkonto

Not 10 Skulder
SEB Foretagslan Rantesats 0,92 %
SEB Foretagslan Rantesats 0,92 %

Not 11 Ovriga skulder
Kallskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalade arsavgifter
Upplupna kostnader

-68 220 -48 333

-3 103 -5 839

0 -101 795

-71 323 -155 967

8300 259 4 319 000

0 800 000

-184 741 -118 741

8115518 5000259

2 000 3439

16 824

2016 4263

252 686 314 511

2 200 000 0

0 222 539

0 0

0 0

2452 686 537 051

4414 000 4414 000
4916 500

9330500 4414 000

10 604 10 350

10125 0

20729 10350

158 447 155924

7 069 20228

165 516 176 152



Intakter

Arsavgifter (Okning 2% fran 2018-07-01)
Lokalhyror

Parkeringsavgifter

Ovriga intdkter

Summa intékter

Underhallskostnader
Underhallskostnader
Summa underhallskostnader

Driftskostnader
Fjarrvarme

Elavgifter
Renhallningsavg
Vatten

Kabel TV

Div driftsomkostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Div omkostnader
Personalkostnader
Summa driftskostnader

Fastightesskatt
Avskrivningar

Rérelseresultat

Ranteintakter och likn resultatposter
Rantekostnader och likn resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Budget 2018 Utfall 2017
1744244 1726974
28 000 28931
165 000 167 700

9 000 18 000
1946 244 1941 605
-400 000 -398 135
-400 000 -398 135
-350 000 -304 462
-50 000 -55051
-40 000 -27 640
-145 000 -140 033
-145 000 -145 344
-30 000 -29203
-120 000 -145 001
-60 000 -105 665
-40 000 -46 099
-170 000 -169 876
-1 150 000 -1168 374
-85 000 -84 828
-190 000 -184 741
121 244 105 527
0 0

-87 500 -71323
-87 500 -71 323
33744 34 204
33744 34 204



Revisionsberittelse for ar 2017

Undertecknade, av B R F Astern i Linkdping utsedda revisor, far efter
avslutad granskning av féreningens rakenskaper och férvaltning avge
foljande revisionsberattelse.

Revisionen har omfattat kalenderaret 2017 Vi har tagit del av resultat-
och balansrikning samt tillhérande underlag i form av protokoll och
verifikationer samt bank, och kassatillgangar.

Rékenskaperna dr férda i god ordning och da vi i vér granskning inte
funnit nagot som strider mot god redovisningssed, tillstyrker vi att
arsmotet faststiller bokslutet samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Linképing 19 Februari 2018



